Die Projektentwicklung der groben

Geldtaschen ist vorbei

Bautrager-Immobilien-Forum:

Projektentwicklung in der Region Koln

m 8. Mai 2003 fand im Mater-
nushaus das dritte Bautrager-

Immobilien-Forum stait, eine

Veranstaltung flir Bautrager, Bauunter-
nehmer, Projektentwickler, Makler und
Investoren. Gastigeber war wie bereits in
der Vergangenheit die Kreissparkasse:
Kaln. Fachkundige Referenten sowohl
aus der Baubranche als auch aus der
Rechisberatung undl den Kreisen der

Ein Beleg flir erfolgreiche Zusammenarbeit:
dlas Tacitus-Carree in Kéln Bayenihal, gin
Gemeinschaiisprojelst von LEG Mordrhein-
Wastialen, Kreissparkasse 1<6In und
1KSK-Immolilien GmbH

Gewahrtrager sorgten fur qualiizierte
Informationen und Analysen rund um
das Thema ,Projektentwicklung®.

Im Rahmen der BegriiBung der rund
200 Gaste machte Vorstandsmiiglied
Dieter Stern deutlich, dass entgegen
der Tendenz bei anderen Kreditinstitu-
fen bei der Kreissparkasse Kéin mit
einem Kreditvolumen im Bauirégerbe-
reich von ca. 1 Mrd. Euro Ends 2002
nicht von einem Riickzug aus dem Kre-
ditgeschaft gesprochen werden konne.
AnschlieBend richtete auch Landrat
Werner Stump sein GruBwort an die
Gaste. In seinen Ausflihrungen hob er
hervor, dass der GroBraum Kaln,
d. h. die Stact Kéln und die umlisgen-
den Kreise gemeinsam Markichancen
sehen und nuizen sollten, um die vor-
handenen Wachstums- uncl Erfragspo-
tentiale auszuschopfen und daraus Nut-
zen nicht nur fir den Immobilienmarki
zu ziehen. Die Moderation der Veran-
staliung Ubernahm mit Jens Frede-
mann der veraniworiliche Redakisur
des Immobilienteils cler Frankiurer All-
gemeinen Zsitung, der souveran durch
das ganztagige Programm flhre und
auch kritische Aspekie nicht unterlick-
sichtigt lieB.

Professor Dr. Jirgen Erbach, Dozent
der Fachhochschule Holzminden und
Gesellschafter der IPEM Immohilenpro-
jekientwickiungs- und -management
AG, sieliie als erster Vortragender Merk-

male und Zielsetzung der Projektent-
wicklung mittels Public-Private-Partner-
ship (PPP) vor. Zweck von PPP sei die
Erzielung eines groBeren Nutzens durch
Ressourcenverkniipfung. Problema-
tisch sei in diesem Zusammenhang je-
cloch die groBe Informationsasymmetrie
7wischen den Geschéaftsparinern, die
zusammen mit der Schwierigkeit cier
Verbincung von akquisitorischen umnd
analytischen Fahigkeiten bisher verhin-
dert habe, dass sich PPP als bahnbie-
chendes Erfolgskonzept durchsetzen
konnte. AuBercem sai dis Selektion von
guten und schlechten Projekten sehr
schwierig, da es keine sicheran Kriterien
gebe. Gefragt seien in dar heutigen Zeit
vor allem Kreativitat und Ideenreichtum
sowie das Bewussisein, dass ,clie Pio-
jektentwicklung der groBen Geldia-
schen vorbei ist". Entscheidend sei die
Betrachtung eines Projskis flr die ,Le-
bensabschnitisnutzung” und somit des
Objekis als ,Lebensatschnitisimmobi-
lie®. Fungibilitat und Mehrwertnuizung
eines Objekis seien dis Schlagworts,
was bedeutet, dass sin Multiplex-Kino
beispielswaise auch a's Kongresssaal
dienen konnie.

Die rechilichen Aspekie der Projekient-
wicklung beleuchteten die Vortrage von
Dr. Rainer VoB und Thomas Elsner,
beide Rechisanwélie car Sozieidt Lenz
unc Johlen. Zundchsi gab Vol eiren
Einblick in die Bestimnungen des § 34



Bau GB, was besondears filr die anwe-

senden Bautrager und Bauunternehmer

von Interesse war, ist doch das Einfligen
einer geplanien Immohilie in die beste-

hende B

ebauung ein entscheidendet
Faktor flir die Erteilung der Baugeneh-
' 2n und
se der in der Nachbarschaft
des geplanten Objekias lebenden Men-

migung. Aber auch clie Interass
Bedirinis

schen sind ein wichtiger Aspeki, Wir-
clen ndmlich die Nachbarn durch die
neue Immobilie erheblich besintrachtigt,
so konnten sie gegebenenfalls den Eni-
zug eines bereits erteilien Baure
wirken. .

Elsner betrachtete in seinen Ausfiihiun-

chis be-

n zivilrechtliche Fragestellungen von
Relevanz, beispielsweise die Auswir-
kungen der Missachtung der gesetzlich
verbotenen Koppelung von Grund-
stiickskaufvertrdgen mit Ingenieur- und
Architektenvertrdgen. Des Weiteren
ardrierte er mogliche Problenvelder bei
cler Gestaltung von Architektenhonora-
ren im Zusammenhang mit aer HOA|
(Honorarordnung fiir Architekien und In-
genieure).

In dlen daran anschlieBenclen Beitragen
wurden cem interessierten Publikum
anhand konkreter Beispiele zurzeit
durchgeftihrte oder geplante Projekis in

In und Umgebung nahergebracht,
darunter die von Klaus Otto Frubiner,
dem Beigeordneten der Stadi Kéln,
préasentierien Erweiterungs- und Mo-
demisierungshautsn ces Detzer Bahn-

hofs und des Deutzer Messegelandes.

Ziel dieses Projekis ist die Aufwertung

ores

des Siand Deuiz, der Messe und

it Koln, Auch cler

~

nicht zuletzt cler Sta
Kélner Wohnungsmarkt war Inhali von
Fruhners Vortrag. Hauptaufgabe sei es
hier, die Abwanderungsquote zu senken
uncl el cler hohen Anzahl von 200.000
Pendlern eine starkera Verflechiung von
Wohnort und Arbeiisplatz
ithren.

Die Vorstellung der KSK Immobilien
GmbH als Partner flir den Vertrieb, der
die Projektentwickler in wichiigen Pha-
sen begleitet, (ibernahm ihr Geschéfts-
ftihrer Dr. Guiclo Stracke. Er stslite noch
einmal heraus, welche Aufgaben dlie
KSK Immabilien GmbH (ibernimmt:
Entwicklung eines Vertriehskonzeptes,
Verkauf der Einheiten, Vermittiung von
Endfinanzierungen und Mietvertragen.
Heinz-Jirgen Rodehiiser und Jorg
Pierdzig von der PARETO Entwick-
lungs- & Baumaiagement GmbH folg-
ten anschlieBenc mit ihrer Prasentation
tber ,moclerne Projektentwickiung und
efiektives Standort-Marketing am Bei-
spiel Kénigscorf®, Weiterhin wurden den
Zuhorern schlieBlich durch Maria The-
resia Oplaclen, Birgermeisterin von
Bergisch Gladbach, einige Eckdaten
der groBten Staclt im Geschéaftsgebiet
der Kreissparkasse Kéln naherge-
bracht.

Die letzte Prasentation des Tages hielt
Germano Tullio, Mitglied des Vorstan-

herbeizu-

ces der Bulwien AG, (iber Markidaten
der Wahnungsmarkie der Region Kol
Neben konkreten Zahlen (iber diz Be-
vollkerungsentwicklung in Koin und den
umliegenden Kreisen lisferte er Analy-
sen hinsichtlich der Kennzeichen: erfolg-
reicher Oljekte und der Griinde fiir eine
Uberdurchschnitilich lange Vermark-
tungsdauer. Fazit ssiner Ausfilbrungen:
war die Feststellung, dass es nach wie
vor eine rohe Nachirage auf dem Im-~
mobilienmarkt gebe, jedoch: differenziert
nach Produkten und Standorten, und ;E
dass der Informatiorisgrad auf der{?é
Nachfrageseite deutlich gestiegen seii
Nicht zu unterschatzen sei dariiber hin- =
aus aber auch die Wichtigkeit eines [ﬂ‘_:
takten Umifeldes und die besonderen &
Anforderungen, dis Nischenpraclukte:
die Eagefektoran und ein entspreckie
des Marketing stellen. Hilfrsich konness
auch dlie Einrdumung von Eﬂdﬁ'ﬁd‘uei[ed
Gestaliungsmaoglichkeiten sein, cia &
diese dazu beitriigen, bestimmie Ziel-

it 2 R

gruppen anzusprechan.

Nach der abschlieRenden Podiumsdis-
kussion konnien die Gésts die Ge-
spréche in gemditlicher Runde im Foyer
weiter vertisfen und dabei die ueiegen— :
heit nutzen, eine Ausstellung verschis- :
dener Kommunen aus dem Geschafts- 7
gebiet der Kreissparkasse Koin zu be- |
stichen, die dem interessierten Pubfi- =
kum ihre Grundsmcksemwmklur@sv -gi-i
maBnahraen prézentierien. =

Verena Woll
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Wahrend der abschlieRenden Podiumscdliskussion mit (v.L.n.r.) Heinz-Jurgen Rodeniser, Proigssar Dr. Jirgen Erbach, Walther Boecker, Blrgermeistar der Siady
Hiirih, Germano Tullio, Dr. Rainar VoB, Dieter Stern sowie Dr. Guido Siracke hatie auch das Auditorium die Mogichlceit, sich in der Diskussion zu inierassanten
Fragestellungen einzubringen



